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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. Date generale ale documentatiei

¢ Denumire proiect: P.U.D.-CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE
PROPRIETATE

e Amplasament: mun. Arad, Str. Augustus, nr. 34-36-38, CF nr. 364963 Arad,
jud. Arad.

¢  Numdr proiect: 244/2024

» Faza de proiectare: Plan Urbanistic de Detaliu

e Beneficiar: MARIS CRISTIAN- RAUL SI MARIS DENISA- BIANCA

¢ Proiectant: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

1.2. Obiectul lucra

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la dorinta beneficiarilor Marig Cristian - Raul si
Maris Denisa — Bianca, care doresc construirea unei locuinte familiale si imprejmuirea proprietitii.

Documentafia are la bazd Certificatul de Urbanism nr. 1631 din 14.10.2024, eliberat de
Primédria Mun. Arad, pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad, Str. Augustus nr. 34-36-38,
avand o suprafatd de 614 mp, conform Extrasului C.F. nr. 364963 - Arad.

Zona studiatd cuprinde perimetrul din jurul strizii Augustus si are suprafata de 4.295 mp.

2. INCADRAREA iN ZONA

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat in cartierul Romana Residence, la sud- est de Str. Augustus,
iar categoria de folosin{a este de curti constructii.

Cartierul a fost dezvoltat in urma aprobarii HOT. Nr. 119 din 28.05.2013 cu privire la P.U.Z. -
“Zond de locuinte”Arad, zona Sere Gradiste, sector nord, prin care a fost reglementatd zona din care

face parte parcela studiata.
Functiunea predominanta, datd prin PUZ, este cea de locuire, cu cladiri in regim de iniltime P,

P+M, P+1E, si functiuni complementare- cdi de comunicatie, spatii verzi etc...

2.2. Incadrarea in localitate

Parcela studiata este amplasata in nord-estul Mun. Arad, la cca. 200 m sud-vest fati de centura
Aradului si este accesibild dinspre strada Iulius, care deserveste artera principald Calea Zimandului,
urmatd de strada Augustus care duce direct la parcela.

Judecand dupd numarul atribuit conform CF- 34-36-38, terenul studiat a rezultat in urma unirii
a trei parcele succesive.

Parcela studiati are formd rectangulard cu lungimea frontului stradal de 29,48ml la frontul
stradal, respectiv 29,47ml partea posterioara a parcelei, si o latimea de 20,83 m. Terenul intreg este
disponibil pentru realizarea de locuinte si este liber de constructii.

Vecinatitile incintei studiate sunt:

o Nord- vest: Str. Augustus.
e Nord-est: terenuri proprietate privata identificate prin CF nr. 349768, 349769 Arad.
e Sud-est: teren proprietate privatd, identificat prin CF nr. 349776, 349775, 350338,

2
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e Sud-vest: teren proprietate privata, identificat prin CF nr. 349774 Arad- edificat
2.3. Concluzii din documentatii deja elaborate

Amplasamentul si vecindtitile se regasesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic Zonal, aprobat
prin HCLM nr. 119 din 28.05.2024.
Prevederile conform PUZ sunt urmatoarele:

o Tipuri de subunitifi functionale: unitate functionald de locuire contine
subunitatea functionald a locuintelor individuale propuse, care coincide cu conturul
zonei.

o Functiunea dominantd a unitdtii este locuirea cu caracter permanent in regim
individual.

o Functiunile complementare admise ale zonei — institutii si servicii, cir de
comunicatie, spatii plantate, agrement, sport, gospodarie comunal3, echipare edilitara.

o Utilizéri permise: locuinte individuale, cu regim de inaltime maxim D+P+1,
P+1+M, D+P+M, amplasate inguruit, cuplat sau izolat.

o  Utilizari permise cu conditii: nu este cazul.

o Interdictii temporare: nu au fost previzute

o Interdictii permanente: interdictia de construire in aria zonei de protectie
12+12m pentru LEA 20kV.

o Iniltimea constructiilor: D+P+1, P+1+M, D+P+M

o POT maxim zond predominant rezidentiala (locuinte cu dotéri aferente): 45%

o CUT maxim 1,35

Documentatia faza P.U.D. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 009 - 2000.

Documentatia tehnicd se va elabora in conformitate cu Legea 350/2001 republicata, Ordinul
233/2016, Legea 50/1991 republicatd, HGR 525/1996 si Codul Civil.

2.4. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu prezentul P.U.D.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfasoard concomitent cu prezentul P.U.D.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. Circulatia

Zona luata In studiu este traversatd pe directia sud-vest la nord- est de Str. Augustus. Profilul
stradal al strazii este de 21,32 m., apartine domeniului public si se afla sub administrarea Primériei
Mun. Arad. Profilul stradal este compus din partea carosabila de 5,50m, circulatie dublu sens, alei
pietonale de 1,225, stdnga — dreapta, si zone verzi de aliniament cu dimensiune variabili.

3.2. Analiza fondului construit existent

Aspectul arhitectural-urbanistic al zonei este caracteristic zonelor urbane periferice/ semi-
rurale. Zona studiatd, are fond construit, este edificatd exclusiv cu locuinte realizate in ultimii 5-10 ani,
intr-o stare tehnicd foarte bund, din materiale durabile (zidarie carimida, structura de beton armat).
Acest fapt se datoreazd reglementdrii zonei printr-un PUZ, permitidndu-se astfel o dezvoltare
rezidentiald noua pe un teren liber de constructii.

Din totalul de 4.296 mp ce reprezintd perimetrul zonei studiate, 69,274 % sunt suprafete
ocupate cu terenuri curti constructii in intravilan — zona rezidentiala, 14,944 % sunt suprafete ocupate
cu drumuri, accese carosabile si parcaje, alei pietonale (642,00 mp), iar 15,782 % sunt terenuri ocupate
cu zone verzi de protectie carosabil (678 mp).
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3.3. Ocuparea terenurilor

In zona studiati exista terenuri ocupate de constructii si terenuri libere de constructii.

Din punct de vedere al categoriei de folosin{a, terenurile din zona studiatd sunt in grupa "curti
constructii in intravilan", categoria "drumuri" si "zone verzi", conform metodologiei privind executarea
lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar in localititi, aprobati de M.L.P.A.T. cu Ordinul nr.
90/N/02 iunie 1997 si O.N.C.G.C. nr. 911-CP/02 iunie 1997.

Procentul de ocupare al terenurilor se ridica la 45%, conform PUZ aprobat, iar coeficientul de
utilizare este de 1,35.

Disfunctionalititile remarcate in zona sunt legate lipsa accesului auto si pietonal la parceld, o
alta disfunctionalitate este absenta din apropiere a transportului in comun, cea mai apropiati statie de
tramvai este situatd la 926m est fatd de zona studiata.

34. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic nr. 120/2024, intocmit de S.C. LUCRUL BINE FACUT S.R.L., cu
referat nr. 32831 din 17.03.2024 — verificat de Bogdan 1. Alexandru, mentiondm:

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afli in Campia Aradului.
Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze stabilitatea prin
fenomene de alunecare.

Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formatd din
pietriguri, nisipuri si argile. La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren
studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avind interval mediu de recurentd IMR =
100 ani.

Adancimea maximi de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmatoarea:

e 10,00 m...-0,40 m — Sol vegetal;

o -0,40 m...-2,00 m — Argila prafoasd, memoriu gilbuie, tare;
e -2,00m...-4,00 m — argila nisipoasa, gilbuie;

e -400m...Injos - Stratul continua.

Nivelul apelor subterane nu a fost atins in forajul executat. Sunt posibile si acumuliri de apa
meteoricd in zona superioard a terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a
zdpezilor. Acest nivel de apa din suprafata terenului prezinti caracter temporar.

Recomandairi:

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de padmanturi coezive
si necoezive. Pdmanturile coezive din amplasament sunt formate din argile si argile nisipoase, aflate in
stare de consistentd tare, cu plasticitate mare. Pamanturile necoezive din amplasament sunt formate din
nisipuri fine, aflate in stare de indesare medie.

Cota de fundare minimé recomandata este Df = - 0,90 m de la suprafata actuald a terenului
sistematizat.

Capacitatea portantd a terenului de fundare determinatd conform NP 112-2014, pentru o
fundatie cu latimea B = 1,00 m si D= - 2,00 m este Pconv = 285,00 kPa.

3.5. Echipare edilitari

3.5.1. Alimentarea cu api
In zona studiati existd o retea publici de apa potabild, de-a lungul Str. Augustus, pe partea
stdngd a drumului.

2024



STUDIO M SoIMA PR. NR. 244/2024
B-oue, REvoLuTiEl, NR. 56, MaNsaARDA, ARAD. FAZA: P‘U.D.

cul. 36441261 uz/1045/2016
TEL. M724/692511 sTUuDiIoM.ARAD@vAaHDO.cOM

3.5.2. Canalizare menajeri
In zona studiata existd o retea publicd de canalizare menajerd, de-a lungul Str. Augustus, pe
partea stanga si dreapta a drumului.

3.5.3. Canalizare pluviali
in zona nu exista retele edilitare de canalizare pluviala.

3.5.4. Alimentarea cu gaze naturale
De-a lungul Str. Augustus, pe partea sudica a drumului, existd refele de gaze naturale presiune
redusa.

3.5.5. Alimentarea cu energie electrici
De-a lungul aleii pietonale de pe Str. Augustus existd retele de distributie energie electrica
joasa tensiune.

4. REGLEMENTARI URBANISTICE

4.1. Modernizarea circulatiei

Prin lucrarile de sistematizare verticald se determind pozifia in plan si in inaltime a
constructiilor, platformelor de parcare, precum si a drumurilor de acces si de circulatie, in corelare cu
celelate elemente de constructie din zona.

Lucrdrile In vederea modernizarii circulatiei se refera la:

* Realizarea accesului principal pietonal in incinta dinspre Str. Augustus, cu latime
maximi 1,50 m, racordat la marginea pietonala a Str. Augustus.

* Realizare unui acces auto care face legatura dintre partea carosabili si parcela studiata
de latime 3,50 m pentru accesul la garaj al masinilor, realizat din pavaj sau piatra
sparta; zona pentru parcare (2 autovehicul) va fi in interiorul parcelei, in spatiul
destinat garajului.

e Realizare alei pietonale in incinta si amenajare zone verzi.

Intre aleea pietonald publica sl incinta studiatd se afld zona verde publicd cu o litime de
7,325m, suprafete pe care vor fi amenajate cu pavaj alei de acces auto si pietonal.

Costul lucrdrilor aferente amenajarii accesului auto si al aleilor pietonale va fi suportat de citre
beneficiar.

Au fost obtinute avizele urmitoare:

-aviz administrator drum — nr. 22460/ Z1/ 08.04.2025 emis de Priméria Municipiului Arad.

-aviz M.AL — nr. 289830 din 13.03.2025 emis de Inspectoratul de Politie Judetean Arad Politia
Mun. Arad — Biroul rutier

4.2.  Zonificare functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Datoritd configuratiei terenului studiat si a conditiilor specifice ale constructiei nou propuse
este elaboraté prezenta documentatie PUD, care va actualiza/ modifica regimul de construibilitate pe
lot.

Se propune amplasarea unei clddiri de locuit in regim de indltime P+1E, cu amenajarile
aferente, conform plansei Reglementiri Urbanistice anexata.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
¢ locuintd unifamiliala P+1E,
e Imprejmuire perimetrala

b) bransamente la retelele tehnico — edilitare

c) sistematizarea vertical3 a terenului
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d) racord carosabil si pietonal la drumul public

e) alei pietonale in incint.

f) amenajarea spatiilor verzi si plantate
Zona studiata are 4.926 mp, iar propunerile din incinta se grupeaza pe o suprafati de 614 mp.
Constructii propuse:
A. Locuinti unifamiliali P+1E,

Sc max = 276.30 mp
Sd max = 828,9 mp
Locuinta unifamiliald ce va ocupa parcela are dimensiunile de 18,55 m x 15,35 m, care va fi
accesibild din strada, pietonal si auto, cu aleile aferente. Constructia va fi realizatd din elemente
durabile. Locuinta propusa va fi deservita de de 2 locuri garare, amenajat in garaj si carport, care vor
face parte din casa.
In jurul constructiei propuse se vor realiza alei pietonale si zone verzi. Zona liberd din jurul
constructiilor, a aleilor pietonale si carosabile, va fi amenajati ca zond verde avand o pondere de
minim 35 % din suprafata terenului.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 4.296 mp

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
DESTINATIE TEREN EXISTENT FROPUS
mp Yo mp %
LOCUINTE INDIVIDUALE 2976.00 69.27 2976.001 69.274
CAROSABIL, ACCESE, PARCAJE, ALEI PIETONALE 606.00 14.11 642.00] 14.944
ZONA VERDE DE ALINIAMENT 714.00 16.62 678.00] 15.782
TOTAL 4296.00( 100.00 4296.001 100.00

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 614mp

BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA
DESTINATIE TEREN EXISTENTO FEORLS
mp %o mp %
TEREN CURTI CONSTRUCTIIL 614.00 100.00 0.00 0.00
LOCUINTA PROPUSA P+1E 0.00 0.00 220.77 35.96
TERASE, ACCES, PARCAJE, ALEI PIETONALE, IMPREJMUIRE 0.00 0.00 73.74 12.01
ZONA VERDE AMENAJATA 0.00 0.00 319.49 52.03
TOTAL 614.00 100.00 614.00 100.00]
4.2.1. Sistematizarea verticali

Nivelmentul terenului natural se desfigoara intre +110,37 NMN si +110,67 NMN., C.T.S. este
prevazutd la +110,66 NMN. Cota =+ 0,00 este previzutd la +110,67 NMN.

4.2.2. Criterii compozitionale si functionale

Constructia propusd va fi amplasatd la frontul stradal respetind astfel aliniamentele urbane
existente in cadrul zonei studiate. Forma cladirii este neregulati, cu regim de iniltime P+1E, ceea ce
permite integrarea armonioasi in contextul urban existent, fira a afecta negativ peisajul si
dimensiunile cladirilor invecinate.

Raportul dintre lungimea si latimea constructiei este echilibrat, astfel volumul cladirii se va
adapta la caracteristicile zonei, fard a crea disonante vizuale. Fatadele vor respecta proportiile
corespunzétoare, iar accesul principal va fi retras, pentru a fi marcat si pentru a facilita circulatia
pietonala.
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Raportat la materialele utilizate, se vor implementa solutii care se incadreaza in stilul
arhitectural al zonei, dar care sa aduca un aport modern si estec ansamblului. Finisajele exterioare vor
include materiale durabile cu aspect estetic de lunga durati.

Functional constructia a fost conceputd pentru a asigura o utilizare eficienta a spatiilor atat
pentru locuire cat si pentru facilitati adiacente (spatii garare).

4.2.3. Regimul de aliniere

Locuinta propusd va fi amplasatd cu urmitorul aliniament, in limita POT si CUT maxim

prevazuti, astfel:
- 0,00 m fafa de frontul stradal, respectiv 5,08 m fatd de limita de proprietate

posterioara.
- 1,00 m fata de limita nord- est a parcelei
- 10,22 m fatd de limta sud-vesticd de proprietate.
4.2.4. Regimul de iniltime
Regimul de indl{ime maxim propus pentru locuinta propusi este P+1E, cu fniltimea maximi
la cladire fati de cota +0,00- +8,65 m, si fatd de cota -0,45- 9,10.

4.2.5. Modul de utilizare al terenului

Conform PUZ HCLM nr. 28 din 2013 Arad aprobat, prevederile privind P.O.T. si C.U.T. sunt
urmétoarele:

o P.O.T. maxim admis = 45,00 %

o C.U.T. maxim admis = 1,35
Propunerile P.U.D. se incadreaza in acesti coeficienti:

o P.O.T. conf. propunerii = 35,96%

o C.U.T. conf. propunerii = 0,56

o P.O.T. propus=36%
o C.U.T. propus= 0,60

4.2.6. Plantatii

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela reglementati se vor
amenaja spafii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de indlfime mic#/ medie pentru umbrire si plante
perene, intr-un procent de minim 35,00 % (max. admis 214,90 mp, propus 319,49).

4.2.7. Parcaje

In cadrul parcelei se vor realiza doua locuri de parcare In cadrul garajului, fird a se amenaja
un alt spatiu de parcare in jurul locuintei.

4.3. Dezvoltarea echipirii edilitare

4.3.1. Alimentarea cu apa potabili

Pentru alimentarea cu apid potabild a amplasamentului studiat, se propune realizarea unui
brangament de apa din refeaua existentd de-a lungul Str. Augustus si montarea unui cimin de
apometru complet echipat la limita de proprietate, pe zona verde, pentru fiecare locuinti propusa.

Reteaua de apd propusi se va realiza din teava de polietilend de inaltd densitate si se va monta
Ingropat la 0 adancime de 1 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Cerinta de api rece potabild necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs zi min = 0,18 mc/zi
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Qs zi med = 0,60 mc/zi
Qs zi max = 0,78 mc/zi
Qs omax =0,21 mc/h

4.3.2. Canalizare menajeri

Apele uzate menajer provenite de la locuinta propusa vor fi colectate printr-o retea de cimine
si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in refeaua publici de canalizare menajera
existentd de-a lungul Str. Augustus.

Debitele evacuate de ape uzate menajer conform breviarului de calcul sunt:

Qs zi min = 0,18 mc/zi
Qs zi med = 0,60 mc/zi
Qs zi max = 0,78 mc/zi
Qs orar max = 0,21 mc/h

Apele uzate menajer provenite de la locuinta individuald propusi pe amplasament vor fi
colectate printr-o refea de cimine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet,
la adéncimi cuprinse intre 70 cm si 80 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate menajer evacuate in reteaua stradald de canalizare menajera se vor incadra din
punct de vedere a incarcdrii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

4.3.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperisul locuintei propuse sunt considerate ape conventional
curate i se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente lotului.

Apele pluviale provenite de pe suprafata aleilor carosabile propue vor fi dirijate spre spatiile
verzi, prin pantele de constructie a acestora.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

4.3.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

Se va executa racord la conductd si se va realiza un bransament pentru locuinta propusi, pe

limita frontului stradal.
Energia termica necesard incilzirii spatiilor va fi furnizati de centrale termice cu functionare

pe gaze naturale. In locuinta se va asigura o temperatura de 21-22 °C.
A fost emis avizul nr 214961753 din 13.03.2025 emis de DELGAZ GRID.

4.3.5. Alimentare cu energie electrici

Necesarul de energie electricd va fi asigurat de la linia electrica subterani existentd la sud-
vest de Str. Augustus, prin intermediul unei linii electrice subterane propusi ca bransament.
Constructiile propuse vor fi racordate la firida de bransament in zona frontului stradal al parcelei.

Pentru noul obiectiv, consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din:
iluminatul normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare
generald. Locuinta si anexele acesteia vor fi dotate cu instalatii de protectie: prizi de pamant, retea de
echipotentializare legati la pamant.

Alimentarea cu energie electricd a consumatorilor se va face de la tabloul general de joasd
tensiune amplasat in zona frontului stradal al parcelei.

A fost emis avizul nr. 26253930 din 20/ 03/2025 emis de Retele Electrice S.A.

4.4. Regimul juridic al terenurilor
Terenul pentru care se propune prezentul plan este proprietatea privati a persoanelor fizice
Maris Cristian- Raul $i Maris Denisa- Bianca, conform Extrasului C.F. nr. 364963 Arad (nr. Cad

364963). Extrasul C.F. nu este grevat de sarcini.
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4.5. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care si poati fi valorificate. Terenul
studiat este liber de constructii.

4.6. Designul spatiilor publice

In incintd nu se propun spatii care si devini publice. Pe zona de domeniu public este propusi
amenajarea accesului carosabil la incintd, dinspre Str. Augustus, care va fi realizati dintr-un pavaj
asemanator accesului imediat invecinat.

4.7. Gospodirie comunali

Locuinta propusd va avea amenajati o zond pentru colectarea deseurilor in vederea
transportérii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Deseurile vor fi colectate selectiv, in
vederea reciclarii acestora.

4.8. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor
prezentului P.U.D., rezultd c& sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru
reducerea la minim sau eliminarea poluirii mediului din zona.

Propunerile §i masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice, etc. — privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate.

A fost emis avizul nr. 7312 din 22.04.2025 emis de Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor.

4.8.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului i apei nu este posibili deoarece:

-In zond nu se desfasoara activitafi ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

-sursele de apd menajerd sunt colectate si deversate in canalizarea menajera publica existenti
de-a lungul Str. Augutus; apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisuri si apele
pluviale provenite de pe aleile carosabile se vor evacua gravitational pe zonele verzi

-nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonicd sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto
intens — nu este cazul.

4.8.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

4.8.3. Apele uzate
Apele uzate din locuinta propusa in incinta se colecteazi in reteaua de canalizare menajera ce

deserveste toatd zona.
Apele pluviale conventional curate se vor deversa pe zonele verzi propuse in incinta.

4.8.4. Colectarea deseurilor

In judetul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de citre o firma specializata, cu
utilaje adecvate. Pentru incintd se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se
prevede preselectia de la producitor pe principalele tipuri de degeuri urbane — vegetale, hartie, sticla,

plastic, etc.
Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologicd a mun. Arad,

gestionarea lor ficandu-se in concordantd cu normele EU in domeniu.
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4.8.5. Reabilitare ecologica

Nu ese cazul.

4.8.6. Reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

in incinta cu propuneri nu existd spafii verzi amenajate (terenul este viran, acoperit cu
vegetatie spontand); s-a prevazut amenajarea unor spatii verzi in procent de minim 35,00%, cu
respectarea prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022.

4.8.7. Zone protejate

Zona studiati nu face parte din arii protejate. in zona nu existd bunuri de patrimoniu; nu se
pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau peisagistica in zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective
istorice ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

4.8.8. Incadrarea in prevederile PUG si PUZ

Investitiile in zond privind extinderea zonei rezidentiale si a functiunilor complementare
acesteia se incadreazi in prevederile PUG Mun. Arad aprobat si HCLM. Nr. 28 mai 2013.

Retelele edilitare din zond ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabils,
canalizare menajerd, gaze naturale, energie electricd), fapt care creeazi conditiile reducerii sau
diminudrii la minim a poludrii zonei. O atentie deosebitd se va acorda sistemelor centralizate sau
locale de asigurare a incilzirii i apei calde menajere prin montarea de cazane omologate.

4.9, Obiective de utilitate publici

Zona studiatd addposteste urmitoarele dotéari de interes public:
- utilitdfi publice (apd potabild, canalizare menajerd, energie electrici si gaze
naturale), de interes local
Nu sunt propuse noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corecta functionare a constructiilor din zona, in
condifii de sigurantd atit pentru cetifeni, cit si din punct de vedere al protectiei mediului.

S. OBSERVATII, CONCLUZII:

Odata cu aparitia noii investifii — locuinta individuald P+1E — va fi continuati extinderea si
dezvoltarea urbanistica unitara a zonei rezidentiale existente.

Dupa aprobarea P.U.D. si stabilirea tuturor conditiilor de realizare a investitei este necesara
continuarea proiectdrii cu derularea fazelor de proiect tehnic i detalii de executie necesare obtinerii
Autorizatiei de construire si executie a obiectivului.

Elaboratorul solutiei continuti in aceastd documentatie de urbanism o consider3 ,,foarte buni”
si mentioneazd cd aplicarea ei va fi beneficd atat pentru beneficiar, cat si pentru municipiul , prin
atragerea de noi fonduri la bugetul local.

Proiectant Coordonator
S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L. Arh. Mircea SOIMA
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUD

1. Date de recunoastere a investitiei

DENUMIREA LUCRARII: P.U.Z. si R.L.U. CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE
PROPRIETATE

BENEFICIAR: MARIS CRISTIAN — RAUL, MARIS DENISA - BIANCA

PROIECTANT GENERAL: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

DATA ELABORARII: 2024

AMPLASAMENT: Mun. Arad, intravilan, str. Augustus, nr. 34 — 36 - 38, CF nr. 364963-Arad,
jud. Arad.

PROIECT NR.: 244/2024

2. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

Dupa aprobarea prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de Urbanism si se vor elabora proiectele
tehnice pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.
Etapizarea si finantarea lucrérilor se giseste in tabelul urmitor:

PERIOADA ESTIMATA
LUCRARE DE REALIZARE INVESTITOR / FINANTATOR

MARIS CRISTIAN RAUL SI MARIS DENISA

Aprobare PUZ Anul ...2025.. BIANCA
Realizare lucrari cadastrale Anul ..2025-2026. M 3 CRISTIAN RAUL SI MARIS DENISA
BIANCA
Realizare racorduri la retelele MARIS CRISTIAN RAUL SI MARIS DENISA
tehnico-edilitare Anul 2025 -2029 BIANCA
Edificare constructii noi Anul .2026 — 2029 MARIS CRISTIAN RAUL SI MARIS DENISA
BIANCA
Receptie constructii si intabulare in MARIS CRISTIAN RAUL SI MARIS DENISA
Cartea Funciara Anul 2026 - 2029 BIANCA
Intocmit: Insusit:
S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L. MARIS CRISTIAN RAUL SI MARIS DENISA

BIANCA
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 71903
] Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Arad Ziva 16
’ Luna 06
” - Anul 2025
M{‘ﬂ EX-I-RAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

YRR PENTRU INFORMARE ﬁiﬁi
Carte Funciara Nr. 364963 Arad _ .'I

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Cartier Romana Residence, Str Augustus, Nr. 34-36-38

o [N cadastral N*| suprafata# (mp) Observatil / Referinte
Al 364963 614 imobil partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

{_ y Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
133705 / 25/09/2023
Act Notarial nr. 41514, din 22!09/20?_? gmis de Lang !xlorbert Alex; o -
[Se infiinteaza cf, 364963 a imobilului cu nr. cad. 364963/Arad ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |{~- nr.cad.349773\cf.349773;
~- nr.cad.351668\cf.351668;

76403 / 04/07/2024

Act Notarial nr. 3019, din 03/07/2024 emis de VARGA CLAUDIA ANDREEA;

Blg';"lﬁﬁiaiiﬁ"drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,| AL
\cota actuala 1/1 o o il ~
1) MARIS CRISTIAN-RAUL, si sotia

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

| NUSUNT _ _

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-ling la adresa epay.sncpl.ro Farmular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 364963 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
364963 614 imobil partial imprefmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL
11

FTea

Jartes
L]

Jed712

L]
3649463
3
2
¥

M

39774
MRTTE

INoD

Date referitoare la teren

o Cfg:::gi:;%e ira Su?r:la;)a;a Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1y curti Ipa| 614 5 - . LOT1
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 12.0
2 3 20.831
3 4 0.571
4 5 11.43
5 6 0.571
6 7 11.43
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adre¢sa epay.ancpl.rm Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 364963 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 0.57

8 9 4.897

9 10 7.21

10 11 13.621

11 12 5.478

12 1 12.0

= Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de pro

ectle Stereo 70 st sunt rotunjite la 2 milimetru,

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generéarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generarii,

16/06/2025, 08:27

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghigeu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare cn-hne la adresa epay.ancphro

Formular versitenea 1.1



[ /4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillari ARAD
¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

4

ALERTIN SATINNAY 4
T CARAErs

COEE ek P Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiuf General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1306 / 2025

Intocmit astézi, 13/06/2025, privind cererea 70951 din 12/06/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ..

1. Beneficlar: MARIS DENISA-BIANCA
2. Executant: ILLE ROBERT-BOGDAN
3. Denumirea lucrdrilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numaract [pataact [iip act Emitent

|_1 E.2.06.2025 nscris sub semnatura privata EIGITAL MAPPING SRL
1631 14.10.2024 @act administrativ RIMARIA MUNICIPIULUI
1631/1 14.10.2024 @ct administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
7 12.06.2025 jinscris sub semnatura privata [DIGITAL MAPPING SRL
3 [12.06.2025 jinscris sub semnatura privata [DIGITAL MAPPING SRL

Asa cum sunt atasate Ja cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1306 au fost receptionate 1 propuneri;
* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE:

o iN SCOPUL : ,ELABORARE PUD - CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE" -
CONFORM C.U. 1631/14.10.2024

Imobilul este situat in intravilanul municipiul Arad, Cartier Romana Residence, strada Augustus nr. 34-36-
38, UAT Arad, Jud. Arad, identificat prin nr. cadastral 364963, inscris in cartea funciard nr. 364963 Arad.
Masuratorile topografice necesare pentru realizarea investitiei au fost realizate pe suprafata de 614 mp.
Masuratorile la teren respecta normele tehnice impuse lucrarilor de specialitate privind calitatea si
corectitudinea operatiunilor, a masuratorilor si a calculelor, corespondenta continutului produselor
cartografice cu realitatea din teren, calitatea produselor si a documentelor finale, din punct de vedere al
continutului, al formei de prezentare si al gradului de precizie,

Planul topografic respecta proiectia cartografica si sistemul national de referinta.

Proprietarul raspunde pentru cunoagterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil.

Persoana autorizatd raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale

dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.
Persoana autorizatd este obligatd sa execute masuratorile Ia teren.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare

esaj suprapunere

364963 IAvertizare Receptia 70951/12.06.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 364963 pe o
suprafata de 614 mp!

- rvertizare Receptia 70951/12.06.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 9262

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
Danlela Monica Palade

. ernas g e Fiomte Dty Manamy
Palade Daniela- Zorsstoss
oaTamal dur Cadenivg w Pubty Sate v iny

Monica o

i)
it JH A 1313 LI vl

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



o gt =3 - e Al e i INCADRARE TN ZONA
Numr cadastral e Suprafa;admiurats | _Aflrej iﬂo_l_:ilulm | scara 1:5000
& 614 m : 3 ,nr. 34+ , Arad, jud. | S —
TR o Gukme | corRomanaResidence st Aupustus or 343638 Audjud And | ) N TOPOGRAFIC ANALOGIC §1 DIGITAL | P
- T T " — — T ] 5cara 1: 500 "Soy
Carte funciard nr. i 364963 J UAT r ARAD J R %&l\g"
- _— —_— _—— —_ — —_ s S— - —_— "0
e IS
R §
Q@
by
110650 o .
, @ nrcad, 7 1071 O
CL 345994 nr. cad. |°|0 &7 I '066 J:fe |
g 5% 349762 = 5 |
e %) 1o 74 K RMANA
ns. cad. S s RESIDENCE
> 345995 7 o, 55
. nr. cad, ,\4;" I, 1)6
351563 \n -
G4 (1023 P s "%‘P
4 g b L, 10,
li.r! w o & [ Hde? b
\ sgeas0lN 0 € 3 520450 4T 2 P~
A / nr.cad g i | 'E’ ; _Ja';r
349765 & Lo | "o, L
» % o - dy
C1 ﬂﬁ’ wi11.02 5\5& ,\':" '(;91”047 11067 {;’(
PrM —oIRY) \ S 11054 b o
o A : O 3 : 11063 Ho7! N
106747 & 2 Ny, 1o 3
: / .¢ & / e, nr. cad. 4(@
nr. cad. Ho%s Vg e e L) el 1065 %
349766 075 & 1062 &, 11055
- o7z W '
M ’ ] o
nr. tad. % UGy 110 380 s nr. cad. 11043 s e
346026 i & 11057 “q°..' o 349770 i
. ) 2 e 11082
pay @377, 11068 gz .5 nr. cad. 364963 A BN @
4" -, Sl
¢ iice ®o S : g
p 12/ [36-37-38) 11043 7 350338
11081 7, » MO 70
e cad_ ; . % , i __._ AT | ]‘b45 ¢ I . LEGENDA . . .
346025 11084 C 14 SR delimitarea imobilului
L7 - .
. ¥ a ' delimitarea constructiilor
Prezeptul do.cument recapgonat esta g / NG U 5 nr. cad. limitd de proprietate
valabil insctit de procesul verbal de nrrcadl \:0/' = o O?P 349779 ard tabla Inventar de coordonate / Stereo 70 / nr. cad. 364963
ie nr. 1306 4424,13,06.2025 360776 1 r.cad, 11062 o~ : g BV S v
receplie nr. {data C1 9, Ry | 1062 cots nivel No. Qutline points coord. Leyldgths
N P+M * o Pnt. I I sides
m—— = cL & e e X [em] Y[m) Lii+1
Oficiul de Cadastru §i Pulbdicitate Imabiliara 3 cii ¢ I% N T aenire gaz T G]i —— ity |
: F . 1576 | 218758649  12.000
SRAD 5254015 or. cad. 520400/5 nr. cad. . L capac vizitare canal 2| 529440.698 218766446  5.478
NR. 70951/12.06.2025 346053 : 349782 3| 529444.861  218770.006 13.621
) .06, copac 4| 529436005 218780355 7.210
[Nr. de inregistrareidata) W : 5| 529431317  21B785.833 4.897
R8I et G ) . rigola 6| 529427.595  218782.651 0.571
Receptionat Palade | sespsz ) v, cad i . 7| 529427161 218782280  11.429
o B gy 343612 or. cad. h ,  robinet 8| 52941B.474 218774853 0571
nhcnan st 349783 nr. cad ; 9| 529418.040| 218774.482 11.430
< Tnhyrirpd, fo sy
Mﬁhlca o ekiersrHany o 349785 & lampadar | 10| 529409.352| 218767055 0.570
ey . s 023 0001 123404 0300 nr@gd ; - FN. N ] 11 529408918 218766.685 20.831
%, ) ' 7 12| 529422.454 | 218750.851 12.001 |
nr. cad. 343611 . P+M nr. cad. nr, cad. 9 §
346051 2 CL a 349784 349786 panou electric | A(1)=613.96mp P=100.609m

Art. 23 din ORD 600: Proprietarul rdspunde pentru cunoagteres, indicarea limitelor imobilului $i conservarea acestora, precum
§i pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire |3 imobil

f —_—

A. Date referitoare la teren

'I'.' E—

T
|

i

10

Numdr Categoria de
parceld | folosing Suprafata (mp)
= Ce _l 614 teren imprejmuit partial cu gard de tabls, LOT 1
B 7 TR TS ,_
e TRV — B. Date referitoare la constructii
| Cod | Destinatie | Suprafafa construits lasol(m),

Art. 24, alin. (1) din ORD 600: R&spunderea pentry corectitudinea intocmirii documentatiel §1 corespondenta acestela cu realitatea din teren,
precum i pentru identificarea §i materializarea limitelor imobilului in concordant3 cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse
la dispozitie de proprietar revine persoanei autorizate

EXECUTANT: 2 BENEFICIAR: ' ERM ol
+  SCDIGITAL MAPPING SRL MARIS DENISA-BIANCA e
digital misurdtori topografice + cadastru + GIS =
‘ ﬂ:glpgins ARAD, SpL Gen. Gphegnrrghe Magheru, nr. 17,3p. 3; MARIS CRISTIAN-RAUL FAZA
Maobil 0736 039 849; office@digitalmapping.ro PUD
. ~ _ SCARA | CODGTAL |
I LL E RO B E RT_ Digitally signed by ILLE ] Pﬁ.,'il?f iﬁxifu?i,:?tgcﬂfrﬂg:ﬂ::} |
ROBERT-BOGDAN 1151%00 ELABORARE PUD - constryire locuint3 i Smprejmuire
. Q. : jmobllul Tnscris f
BOG D A N Dat?‘ 2925'06'12 10:58:05 S CF 364963, |m§§|'.’ tar;n‘;‘:r c:d.nss;r.;a;. shtuat In Arad,
+03'00 M. NEAGRA 75 j‘ﬁlﬂe{ Remana Residence, str, Augustus, nr. 34-36-38, jud. Arad
oGDA STEi!EO_' 70“ -; DATA: 12.&6.2—025 pmﬁ{A 01 |



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romadnia - Bd. Revolutiel, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro P
{{ Nr. certificatUIG-1014-E0-1038 )
Directia Generala Arhitect Sef : =

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr. ad. 13361/A5/ /92 2025 Spre stiinga,
8.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.
Mun. Arad, B-dul Revolutiei, Nr. 56, Mansard3, Jud. Arad
studiom.arad@yahgo.com

Catre,
Domnul Cristian-Raul MARIS si Doamna Denisa-Bianca MARIS

Referitor la documentatia "P.UD. - CONSTRUIRE LOCUINTA S§I IMPREIMUIRE
PROFRIETATE", amplasament in intravilanul municipiului Arad, in Cartierul Romana Residence, pe
parcela identificati prin C.F. Nr. 364963 — Arad, cu suprafaja de 614 mp, aflati in etapa a Il-a dc claborare a
propunerilor, inregistrati la Primiria Municipinlui Arad cu Nr., 13361/A5/14.02.2025;

Prin prezenta vd comunicim c&, in urma analizarii documentafici in cadrul sedintei din data de
20.02.2025, membrii comisiej C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusi,

Documentaia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promoviirii spre
aprobare a docurnentafici de urbanism, va respecta urmiétoarele:

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spafii verzi pentru lucrérile de construcii
§f amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotardrea Consiliului FLocal al Municipiului
Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022;

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de
constructii §i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotérérea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024,

Documentatia care se va depunc in vederea oblinerii avizului tehnic Arhitect-Sef $i promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
confinutul-cadru al Planului Urbanistic de Detalin indicativ GM 009-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.AP.
nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarca
teritoriului si urbanismul i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a [IT-a, documentatia se va depune cu cerere tip insusits de citre proprietarii notati in extrasul
de carle funciard in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef §i pentru a putea fi propus spre promovare,
analizare, dezbatere i decizie in sedinte Consiliului Local. Documentafia dc urbanism, intocmita in conformitate
cu confinutul cadru aprobat, semnata si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original §i dousi copii) pe suport de hértie §i 1 excmplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, 5i in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe
suport topografic realizat in coordonate in sisterul nafional Sterco 1970, conform art. 48, alin, (1), din Legea nr.
350/200! privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, astfe] incal s
poaté fi infegrate in sistemul de evidenii de cadastru §i publicitate imobiliari — §i CU, extrase CF, avize, acorduri,
etc., - in format pdf, cit i dovada achitarii taxei RUR.

Aléturat va fnaintim Raportul informarii §i consultdrii publicului, aferent Etapei a Il-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Cu stimaq,
Arhitect Sef,
Arh, Emilian-Se== Miwerin
Functia Nume prenume | “ Semnjurp | _ Data
Verificat Sef serviciu Arh. Joana Barbstei TRER 20 .
Elaborat Consilier Arh. Virgil Toma - - 18.03.2025




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARBITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 13361/A5/ }7.08,9¢ 7€

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarca asupra propuncrilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul rapost privind:
P.U.D. - Construire locuin{i i imprejmuire proprietate
Amplasament — municipiul Arad, str. Augustus nr.34-36-38
Beneficiar - Marig Cristian Raul §i Marig Denisa Bianca
Proiectant - SC STUDIO M SOIMA SRL, arh RUR M.Soima , proiect nr.244/2024

In vederea informari si consultarii publicului s-au efectuat urmitoarele activititi la
etapa 2 - etapa de elaborare a propunerilor PUD

- urmare cererii depuse de ciitre beneficiar cu nr.13361/14.02.2024, s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUD si s-a afigat pe pagina
dc internct si la sediul instituiei in data de 27.02.2025

Publicul a fost invitat si transmitd comentarii $i observatii privind propunerile PUD in
perioada 27.02.2025-13.03.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic de detaliu, la dosar fiind depuse folografii care demonstreazi acest lucru,

- au fost notificati proprietarii parcelelor invecinate nvecinate identificate cu CF
349678, CF 349777, CF 349774, SC SPEED LINE PROPERTIES SRL, DIRECTIA
PATRIMONIU,

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoliare Urban si Prolejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoani.

Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avand in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUD, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost infocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de wrbanism $i amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

o Functia Nume prenumé ! Comnatura |/ Data
- Sefserviciu |  Arh.loana Biirbitei 17 HAT, Z_ME i
Elaborat Consilier Angelica Giv SOB. 2025 |

Red AG.Jex .
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MINISTERUL MLDIULUY,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU S ARIl PROTEJATE

Nr. 7312 / 22.04.2025

Catre: MARIS CRISTIAN RAUL, MARIS DENISA BIANCA

n atentia:  SC Studio M Soima SRL

Referitor la: PUD “Construire locuinta §i imprejmuire proprietate” - municipiul Arad, str.
Augustus, nr. 34-36-38, jud. Arad

Stimate domn,

Urmare a depunerii documentatiei dvs., inregistrata la autoritatea competenta pentru protectia
mediului Arad cu nr. 1282/R/6572 din 07.04.2025 privind Planul Urbanistic de Detaliu "Construire
locuinta si imprejmuire proprietate” propus in municipiul Arad, str. Augustus, nr. 34-36-38, jud. Arad,
precum §i a

- Deciziei nr. 30/11.04,2025 eliberata de ANMAP;

- Deciziei nr.39/14.04.2025 eliberata de ANMAP;

- Deciziei nr.122/17.04.2025 eliberata de ANMAP;

avand in vedere:

- prevederile 0.M 777/22.04.2016 - privind abrogarea O.M 995/2206 pentru aprobarea listei planurilor
si programelor care intra sub incidenta H.G 1076/2004;

- prevederile Circularei nr.13554/CL/16.05.2016 emisa de Ministerul Mediului Apelor si Padurilor;

- prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice §i private
asupra mediului;

- faptul ca planul propus nu este amplasat in arie naturala protejata, ca urmare nu intra sub incidenta
art. 28 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

va comunicdm ca planul propus nu se incadreaza in criteriile Directivei SEA, transpusa in legislatia
nationald prin H.G nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, ca urmare pentru Planul Urbanistic de Detaliu amintit mai sus nu este necesara
obtinerea avizului de mediu.

Cu deosebita consideratie,

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate

semneaza
Director execu!
Claudiu BOC)

Nume si Prenume Functia Data Semnatura
Avizat: Sef Serviciu 22.04.2025 .
Intocmit: Dacian Florentin I0SIF Consilier 22.04.2025

Pagina 1 din 1
Adresa: Arad, Splaiul Muresului, FN, Cod postal 310 132
Telefon: +4 0257 280 996 e-mail: office@apmar.anpm.ro website: http://apmar.anpm.ro

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/67% J




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romaénia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

( Nr. certificatUlIG-1014-E0-1038 )
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

QVCE,
SN
. 1SO

Nr, ad.22460/Z1/08.04.2025
Citre,
MARIS CRISTIAN- RAUT =~ =~ * "7Q DENISA-BIANCA

Referitor la lucrarea,, ELABORARE PUD-CONSTRUIRE LOCUINTA §I IMPREIMUIRE
PROPRIETATE” ARAD, str. AUGUSTUS nr. 34-36-38, CF nr.364963 ARAD, beneficiar: MARIS
CRISTIAN-RAUL SI MARIS DENISA-BIANCA;
Urmare a adresei dumneavoastri inregistrat la Priméria Municipiului Arad cu nr.22460/12,03.2025, va
(.} comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintit3 cu respectarea prevederilor Hotiririi
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotirisii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificarile 5i completarile ulterioare §i a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toati perioada executiei lucririlor este interzisa depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strizilor afectate de lucriri;

2.Lucririle propuse se pot executa numai dupa obfinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatdi perioada execufiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toata durata lucririlor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor i a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucréri, va fi readus la forma initiali de
citre beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre unititi agreate de ciitre Primiria
Municipiului Arad;

6. 5& respecte Documentatia PUZ, aprobatd cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.7/2018,cit §i avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1631 din 14.10.2024;

7. Perioada de garantic a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmand si execute
pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare apirute pe parcursul perioadei de garanjie;

8.Lucrdrile projectate  vor respecta,prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificirile §i

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;
9.In cazul in care pani la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
{ f;‘ 136/2020  se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
; verzi conform noilor reglementiri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura
un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Semnal dligniaiFlren

Florea Liliana
Data: 09.04.2025 12:45:08

Nume prenume l Funectia Semniitura |

Samnat digital de catre
Adrian Barbas
Data: 09.04 2025 12 30 38

Adrian Barbes | referent

Gcorge Stoian membru | gemnal digi_ta_ d_e cafre.
| George Stoian
Dala: 08.04.2025 08:50:43
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEl ROMANE

Nesecret
Arad
Nr.289.830, din 13.03.2025
Ex. nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER

Catre,

MARIS CRISTIAN-RAUL/MARIS DENISA BIANCA

Urmare a analizirii documentatiei prezentate de dumneavoastri pentru
»Construire locuingd si imprejmuire proprietate”, situati in mun. Arad,
str.Augustus, nr.34-36-38, jud.Arad, CF 364963 Arad, conform certificatului de
urbanism nr. 1631, din 14.10.2024 eliberat de Priméria municipiului Arad, v

comunicdm:
avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umdatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentirii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de execufie, persoana responsabili cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie In vederea executdrii de lucrari in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucriirilor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de ciatre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
Prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitati conform chitantei seria TS021, nr.100000455181,
din data de 12.03.2025 in valoare de 100 de lei.

Ju stimd,

+ fUL POLITIEI MUNICIPIULUI ARAD i.$EFUL R’ JLUI RUTIER
Comisalr" sefdepr Inspecto?; ral de politie,
NICA INNF BATRI! RENTIU
COMIS*R s,
TIGAK LUS!
Arad, str. Andrei Saguna, nr. mzsmnwaa, Cod pmirgglmiu(ﬁ!g;r,nplili,';mmgn;;,ru

»Conlidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.122.455
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 19.03.2025
URGENTA Exemplar nr. __12
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Citre,
MARIS CRISTIAN RAUL
MARIS DENISA BIANCA

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.122.455 din 12.03.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: ” PUD —-CONSTRUIRE
LOCUINTA SI IMPREJIMUIRE PROPRIETATE” amplasata in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada AUGUSTUS, numirul 34-36-38,
CF 364963, vid comunicdm ci se respectﬁ prevederile actelor normative care

reglementeazd activitatea de protectie civili, motiv pentru care vi emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

- INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLA. -
GRADY
wmuﬁ:’\;‘:‘ﬂﬁgaee

NESECRET
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, or. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/ 25..67.12
Email: isujaraisvarad.ro



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.122.454
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 19,03.2025
URGENTA Exemplarnr. _2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Citre,

MARIS CRISTIAN RAUL
MARIS DENISA BIANCA

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.122.454 din 12.03.2025, prin care solicitai
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ” PUD ~CONSTRUIRE
LOCUINTA $I IMPREJMUIRE PROPRIETATE” amplasatd in judetul ARAD,
mumcnpml/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada AUGUSTUS, numirul 34-36-38,
CF 364963, va comunicidm ca se respectﬁ prevederile actelor normative care

reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vii emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

JINSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE (

—— .Gw\\"'"
§9-03 m\o“ﬂ_z;:x P
NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, or, 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/ 25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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roman e CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\:i_/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operalor de date cu caracter personal Inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 10557 / 759
10557/28.05.2025

MARIS CRISTIAN- RAUL, MARIS DENISA- BIANCA

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild rom&na privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranfa zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUD, construire locuintd, pe terenul situat in municipiul
Arad, str. Augustus nr. 34-36-38, NC. 364963, judeful Arad. Amplasamentul este situat
in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautica civild, la 3951,9 m
nord fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 5849,9 m est de pragul 27 al
pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 110,92 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice:
46°12'22.99" latitudine N; 21°21'10.06" longitudine E.

Avizul este condifionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1631 din 14.10.2024;

3. Respectarea inélfimii maxime a obiectivelor de 9,10 m, respectiv cota absoluts
maxima de 120,02 m (110,92 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 9,170 m inaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum Si
a cofei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

AACR CONTACT = )
$os. Bucuresti-Plolestl, nr.38-40, RO-013685, Bucuresti, sector 3, Romania [E,
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233,40.62, CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@caa.ro EN IS0 9061

DG-DA-CA 112
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7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activititi care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire:

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice riaspund
pentru corectitudinea datelor $i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12, Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incaicarea oricarei conditii de mai sus afecteazd interesul public al siguranfei
navigafiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridics si
materiald a beneficiarului construciilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatfile desfiasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 212
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retele =«
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 26253930 din 20/03/2025

Catre

CRISTIAN RAUL MARIS, domiciliul/sediul in judetul municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
sat-'

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 26253930 / 12/03/2025, pentru obiectivul

PUD-CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE cu destinatia

PUD-CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE situat in judetul ARAD,

municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ scctor ARAD, Strada AUGUSTUS, nr. 34-38,bl. - ,ct. - , ap.
- ,CF 364963, nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 26253930 / 20/03/2025

® Utilizarca amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarca Legii
encrgiei clectrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
CASA SE VA CONSTRUI CONFORM PLANULUI DE SITUATIE ANEXAT CU
RESPECTAREA URMATOARELOR CONDITII: 1. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine
UO ARAD:; 2. Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri,
imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), pr. a se construi; 3. La predarea amplas.
lucrarilor catre constructorul acestora se va convoca in scris deleg. autorizat UO ARAD; 4. Este
interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex.
dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE
VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; 5. Distanta de siguranta masurata
in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al
fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; 6. Se interzice executarea de
sapaturi la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant sau alte
clemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; 7. Daca se constata ca nu pot fi respectate
distantele minime stabilite de prescriptiile tehnice in vigoare si de prezentul aviz, se vor sista
lucrarile, se va convoca proiectantul si delegatul centrului gestionar al instalatiilor UO ARAD,
str. 1. Maniu, nr. 65-71 pentru a stabili noj masuri, acestea consemnandu-se in acte incheiate intre
cei mentionati;
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® Trascele retelelor clectrice din planul anexat sum figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (cxccutant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tchnica suplimentara pentru
LES si LEA existente in zona;**

® Exccutarea lucrarilor de sapaturi din zona trascelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tchnica suplimentara din partca Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consccintele pentru orice
deteriorarc a instalatiilor clectrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarca cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura aferente instalatiilor electrice existente in zona;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul exccutiei lucrarilor.

* In zonele de protectic ale LEA nu se vor depozita materiale, pamint prevazut din sapaturi, cchipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor clectrice aflate sub tensiune si s¢ va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

¢ Exccutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropicrea instalatiilor clectrice aflate sub tensiune si asupra consccintelor pe care le poate
avea deteriorarca acestora. Pagubele provocate instalatiilor eclectrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

¢ Avizul de amplasament nu constituie aviz tchnic de racordare. Pentru alimentarca cu cnergic
clectrica a obiectivului sau, daca obicctivul exista si sc dezvolta (cu cresterca puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
aviz tehnic de racordare**

*** In zona de aparitic a noului obiccliv exista retea clectrica de distributic DA NU[QO
*** Noul obicctiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ¢f. ATR
, accasta solutic csle insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare,

Racordarea Ja reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depuncrea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru cmitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 1172014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

¢ incheicrea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

¢ incheicrea contractului de executic intre operatorul de retea si un exccutant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua clectrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

¢ punerea sub tensiune a instalatici de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatoric pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® puncrea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatici de
utilizare
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* In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii clectrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1631 /
14/10/2024, respectiv pana la data de 14/10/2026.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis,

® Sc ancxeaza 2 planuri de situatic vizate de Zona MT/JT Arad Municipal,

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad
Ciortan Mircea-loan
Semnat de MIRCEA
ICAN CIORTAN
RINEES LOAn SLoMTANT ata: 1 20/03/2825

('_} 1a 15:84:12 UTC

Verificat Intocmit
= Huruba Petrica
Semnat de PETRICA
DORU HURUBA
ls 20/03/2025 la
13:35:55 UTC

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ............cocovereveerrcienerennn,

FLTHICA DBOHU HUIHIA

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscric distantele minime
de apropicre si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES}) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.
) ** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul®
Q} *** se bifeaza casula corespunzatoare situatici, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timigoara Independentei 26-28 300207 Timisoara
CRISTIAN RAUL MARIS

AVIZ DE PRINCIPIU
214961753/13.03.2025

Stimate domnule/doamna CRISTIAN RAUL MARIS,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 214960596 din 12.03.2025 , va
comunicim avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUD, denumire lucrare ELABORARE PUD CONSTRUIRE
LOCUINTA SI IMPREJMUIRE PROPIETATE din Judejul ARAD,
Localitatea Arad, Strada: Augustus, Nr: 34-36-38, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:
364963

1. Prezentul aviz nu autorizeaza executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 13.03.2026 .

Cu respect,
Ileana Radescu
Coordonator Echipa Acces Refea Gaz Timisoara

ILEANA  vignatysigned

RADESC mowics MADALIN- oL o
u 121829 40700 NICOLAE gﬁot;ut cg':‘:’;
CRISAN 151902 50200

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timisoara Independentei 26-28
300207 Timigoara

www delgaz.

Madalin-Nicolae Crisan

0755036726
madalin-nicolae.crisan@delgaz-
grid.ro

Abreviere: Timisoara

Emitent,
Madalin-Nicolae Crisan

Presedintele Consiliniui de
Administratie
Volker Raffael

Directors Generals

Cristian Secosan (Director
Cieneral)

Mihacla Loredana Cazacu {Ad).)
Anca Liana Lvoio (Adj)
Cristian Nicolae Hrim (Adj.)

Sedid Central: Targy Mures
CUI 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326263

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
ROTIBRDE2708V275404127060
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994.25 lei varsal




DELGAZ
grid

Imobil ce face scopul avizului D Imobile
—=Retea in lucru —Retea Presiune Medie
=Retea Presiune Joasa —Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214961753/13.03.2025

Madalin-Nicolae Crisan
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7 ANIF MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARH RURALE [RGRRaetd
o AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE | &

FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE ARAD

B - | ') e
Str. Toth Sandor nr. 6/D, Arad, Tel. 0257.28.09.55 =
jud. Arad, Romania Fax. 0372.00.74.5; [kt
ﬁ CIF 29275212 arad@anif.ro §

www.anif.ro 5o 2_70_0_]

------------------------------------------

Catre: MARIS CRISTIAN RAUL si MARIS DENISA BIANCA,
Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

in urma analizirii documentatiei depuse de d-voastra si inregistrata la ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad cu nr. 46 din 12.03.2025, in vederea obtinerii avizului ANIF pentru PUD
privind lucrarea: ,Construire locuinta si imprejmuire propietate”, conform certificatului de
urbanism nr.1631/14.10.2024, teren situat in intravilanul judetului Arad, , conform C.F

364963, va comunicam ca terenul respectiv nu este amenajat cu lucriri de imbunatatiri

@ funciare.

Prezentul aviz ANIF se elibereaza in vederea obtinerii aprobérilor legale.

Direc” -,

Pantea\ggl;/ !

Paginaldin1

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE ARAD
Str. Toth Sandor nr. 6/D, Arad, jud. Arad, Romania

Tel. 0257.28.09.55

Fax. 0372.00.74.54; E-mail: arad@anif.ro



S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025, str: B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2 v

C.UJL RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018 S.C. PLUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»Construire locuinta, anexa si

imprejmuire proprietate”

Arad, str. Augustus, nr. 34-36-38, CF 364963, jud. Arad

NR. 120/2024

BENEFICIAR:

HERTEG PAUL-MIRCEA-ANDREI,
HERTEG REBECA-ANDREEA

PROIECTANT DE SPECIALITATE:
S.C. ”’LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
STR. B-DUL REVOLUTIEL NR. 93, AP.2
Arad, 310025 7.~ ¢

ADMINISTRATOR: IN G'.__'-,AH;7 N, PERI

Martie
2024



S.C. LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
C.UJ 36980428 O.R.C. J2/104/2017 .

Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93. ap.? - -
Tel.: 0747-467049 { l I3 "“
- B

——

PR UDI GEO TEHNICE

COLECTIV DE ELABORARE
RESPONSABIL CONTRACT: Ing. Adrian Calin Peri
LUCRARI DE TEREN: S.C. "LUCRU BINE FACUT” SR.L.
INCERCARI $1 ANALIZE JCAF
DE LABORATOR: S.C.CARA SR.L. ‘0/'

PRELUCRAREA §1

INTERPRETAREA

REZULTATELOR,

TEHNOREDACTARE: Ing. Adrian Célin Peri



S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025, stv. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2 o

C.UI RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018 S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capat
Colectiv de elaborare

Borderou

BowN

Studiu  Geotehnic pentru »Construire locuintd, anexd si
imprejmuire proprietate”, Arad, str. Augustus, nr. 34-36-38, CF
364963, jud. Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor
geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.



S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025, stv. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2 v

C.UI RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018 S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»Construire locuinta, anexa si

Imprejmuire proprietate”

Arad, str. Augustus, nr. 34-36-38, CF 364963, jud. Arad

1. INTRODUCERE
Prezentul Studiu Geotehnic a fost int. la solicitarea beneficiarului,
pentru intocmirea proiectului aferent amplasame¢  ui Arad, str. Augustus, nr. 34-

36-38, CF 364963, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmatoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —
Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii

pentru o clasificare;



» Normativul NP 112-2014 - normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

» P 100/1-2013 - Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare

pentru cladiri;

NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamanturi

\ 7

cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pdmanturi cu umflari si contractii mari;

» NE 012/1 -2022 — Cod de practicd pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de

amenajare a teritoriulul national — Sectiunea a V-a — Zone de risc

natural’’;
Conform Normativulut NP 074 / 2022 intitulat , NORMATIV PRIVIND

PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE?”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul |

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd doud puncte
corespunzdtoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad

acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a

miscarii terenului) a, = 0,20 g.



Rezulta un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreaza lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,,MODERAT?, iar din punctul de vedere al

categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, str. Augustus, nr. 34-36-38, CF 364963,
jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd Intre Muntii Zarandului si albiile lerului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Péancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sdnmartin pand in valea Muresului intre
Paulis si1 Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fisie de cAmpie
piemontana care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasa (putin peste 100 m) cu caractere de cdmpie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea §i intra in constitutia teraselor si luncilor acestora;

e gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de
panta, ce se dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii;

® cu geneza mixtd (eoliand, deluvial-proluviala) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.



3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un rau, care curge in Roménia si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvoraste din Muntii Hismasu Mare, stribate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseaza Transilvania separand
Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-lulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Ruscd, stribate
Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria,

unde se varsa in raul Tisa. Pentru 22,3 km rdul marcheazd frontiera romano-

ungara.

3.3. Adancimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetata este de 70 cm ... 80 cm, conform

STAS 6054 —77.

ROMANIA
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.

Conditiile climatice din zond pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
4



» Temperatura aerulut:

Media lunard minima: -1,2°C - lanuarie;

o}
o Media lunard maxima: +21,5 °C - lulie, August;
o Temperatura minima absoluta: —35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42.5°C;
o Temperatura medie anuala: +10,7°C;

» Precipitatit:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vant caldut si umed care provoacd precipitatil
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriaticd si se simte In toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saracild”, in

vreme ce iarna aduce umezeald si modereazad temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei zonei

UTCH 2072

T T T T T T T
B e v B = £ EECY ey

Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a, cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depasire in 50 de ani
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Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control Tc a spectrului de rdspuns

Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscdrii terenului) este

ag = 0,20 g, 1ar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pdnd la adincimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat
probe de pdmant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

In ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament

ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmdrit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
> ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de padmént care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de

pamant care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin

analize si incercari de laborator;



» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o probi de
pamant tulburata.
Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determinari de laborator:
» Analiza granulometricd a pamanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umidititilor limita
de plasticitate (wy, wp);
» Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (I¢, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analiza prezentate Tn ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de paméant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmétoarea:
FORAJULF 1
0,00 m...-0,40 m - Sol vegetal,;

- 0,40 m...-2,00 m — Argila prafoasd, maroniu gilbuie, tare;
- 2,00 m...-4,00 m — Argila nisipoasa, gélbuie;

-4,00 m...in jos - Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de

pamanturi coezive.

Paménturile coezive din amplasament, sunt formate din argile si argile

nisipoase, aflate in stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.



Cota de fundare minima recomandata este Dr = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pamanturi coezive se caracterizeaza prin

urmatoril parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercérilor efectuate si

conform NP 112-2014:

» Greutate volumica y = 18,8 kN/m?

» Indicele porilor e=0,72

» Porozitatea n= 420%

> Umiditatea naturala w = 20,8 %

» Indice de plasticitate Ir=212%

» Indice de consistenta Ie=1,20

» Modul de deformatie edometric  M,.3= 10500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara O =15

» Coeziune specifici ¢ =35kN/m°

5. APA SUBTERANA

Apa subterana nu a fost interceptata pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile gi acumuldri de apd meteoricd in zona superioara a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zdpezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezintd caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executdrii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera ca betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreaza in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI.



6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc -MODERAT?, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2"

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pand la adancimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete

de pamanturi coezive.
Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile si argile
nisipoase, aflate in stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minima recomandati este Dy = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pimanturi coezive se caracterizeazi prin

urmdtorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si

conform NP 112-2014:

> Greutate volumici y = 18,8 kN/m?

» Indicele porilor e=0,72

» Porozitatea n= 42,0%

» Umiditatea naturala w =208 %

> Indice de plasticitate p=21,2%

» Indice de consistenta Ie=1,20

» Modul de deformatie edometric Mj.3= 10500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara O =15°



» Coeziune specifica ¢ =35kN/m?

6.5 Capacitatea portantid a terenului de fundare determinati conform

NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cotd de fundare

D=-2,00 m este:

Econv = 280,00 kPa;

Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si fn cazul unor
incircdri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacititilor

portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-

2014.

6.6 Adancimea de inghet in terenul de fundare, Z, a fost calculata in
functie de tipul pamantului, indicele de finghet, conditiile hidrogeologice
(DEFAVORABILE), conform STAS 1709/1 - 90, Figura 1, Figura 3 si
Tabelul 1, pentru tipul de pamént Ps — argile categorie din care fac parte
pamanturile din zona.

Conditiile hidrologice ale amplasamentului se  considera
DEFAVORABILE conform Pct. 3.4 din STAS 1709/2-90.

Adéincimea de inghet in terenul de fundare pentru categoriile de
pimanturi identificate in amplasament este:

® Z=75...95 cm, pentru structuri rutiere rigide.

© Z=70...90 cm, pentru structuri rutiere nerigide (pentru clasele
de trafic greu si foarte greu).

® Z=60...80 cm, pentru structuri rutiere nerigide (pentru clasele

de trafic mediu, usor si foarte usor).

6.7 Tindnd seama de tipul climateric din zona amplasamentului, care este
de tip 1 - Conform NORMATIVULUI PENTRU DIMENSIONAREA
STRATURILOR BITUMINOASE DE RANFORSARE A SISTEMELOR

RUTIERE SUPLE SI SEMIRIGIDE Indicativ AND 550 — 99, precum si a
10



regimului hidrologic corespunzator conditiilor DEFAVORABILE conform STAS
1709/2-90, au fost stabilite s1 valorile de calcul ale modulului de elasticitate
dinamic al terenului de fundare Ep pentru tipul de pamint Ps — argile
(conform NORMATIVULUI PENTRU DIMENSIONAREA SISTEMELOR
RUTIERE SUPLE SI SEMIRIGIDE indicativ PD 177-2001 — Tabelul 2):

E, =70 MPa.

6.8 Luénd in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ci betoanele
utilizate la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de
expunere XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022
intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL.

6.9 Eventualele lucrari de sdpaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTHLOR CIVILE SI

INDUSTRIALE”.
Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz

TS/1981) pamaénturile se pot incadra astfel:
» Sépatura manuala - teren tare
» Sapatura mecanica - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare sa

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.10 Daca la efectuarea siapaturilor se vor constata nepotriviri fati de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

11



6.11 Pe timpul executarii sapaturilor si turndrii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, dacd este cazul.

VERIFICAT A INTO
Dr. ing. BOGDAN Ion Alex. ng. PERIA¢  23lin
N ]
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ANEXA 1
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B-dul. Gen. 1. Dragalina, nr. 24 - Timisoara
Mobil: 0766 - 318 344

Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex. N%&/ﬂ@;ﬁﬂ*

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Asa proie~
STUDIU GEOTEHNIC per- /5

»Construire locuinti, anexa §i imprejmuire , p /
Arad, str. Augustus, nr. 34-36-38, CF 364 .arad
Faza DTAC+PT

1. Date de identificare
¢ Proiectant de specialitate: S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
¢ Beneficiar: HERTEG PAUL-MIRCEA-ANDREIL, HERTEG REBECA-ANDREEA
o Amplasament: Arad, str. Augustus, nr. 34-36-38, CF 364963, jud. Arad
¢ Data prezentirii proiectului pentru verificare:/174,03,2024

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

» STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnicad efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercdrilor de investigare geotehnica, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;

¢ Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, buletine de analizé privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:
* Memoniu tehnic in care se prezintd solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:

STUDIU GEOTEHNIC

e Caietele de sarcini: -

¢ Breviar de calcul: -

¢ Plansele cu solutia proiectata: -

e Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucréarilor geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.

4. Observatii si recomanddri

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizand elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: ,,Construire locuin%&ﬂg@@mjm uire proprietate”, Arad,

str. Augustus, nr. 34-36-38, CF 364963, jud. Arad S N
,?:/ ; A
Am primit,

INVESTITOR anmr - x ran £ a1
‘ D . BOG. AN Ion Alex.



D= NUL " g

N - I
PRIMARIA MUNICIBIULUI ARAD 0]
DIRECTIA ARHITECT SEF —
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $I PROTEJARE MONUMENTE

CERERE CTATY /7. 0€, oo
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare Spre aprobare documentat
urbanism

Subsemnatul MARIS CRISTIAN - RAUL Si MARIS DENISA BIANCA n calitate
————————

de/reprezentant al
CuUi
udetut, ——————
Judetui

cu sediul /domiciliul in
municipiul/orasul/comuns.

satul cod postai

st. _nr, o

bl. sc. et ap. —_telefon/fax email
studiom.arad@yahoo.com

Solicit: analizares documentatiei in cadryj Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in  vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

P.U.D. CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE
pentru imobilul/teren situat in

judetul ARAD municipiul/oras/comuna ArRAD
satul

m

nr. sesesp| sc. et. ap. sau identificat prin cF NR. 364963 ARAD

Anexez:

- documentatia de urbanism Intocmita in conformitate cu continutul cadruy aprobat, semnatj si

cu stampila R.UR., in 3 exemplare identice (un exemplar original si dous copii ) pe suport de
hértie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga

documentatie - piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF , avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitirij taxei RUR

Data 16.06.2025 Semna

dumneavoastra, in scopul solutionarii cererij depuse si al indeplinirii atributiilor legale ale administratie; publice locale, in conformitate cu
Regulamentul UE 679/2016 si legislatia nationala in vigoare privind protectia si securitatea datelor personale. Datele furnizate pot fi
dezvaluite unor terti doar in baza unui temej Justificat.

prelucrarea datelor ey

»Prefucrare date” PMA — 45 - 09



STUDIO M SoiIMA

R i e s e 6Et4
R e WIR: Lonveess
(: 44
41
ADRESA DE INAINTARE

Alaturat prezentei, S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., inaintam catre PRIMARIA
MUNICIPIULUI ARAD, Serviciul Urbanism, pentru P.U. D —CONSTRUIRE LOCUINTA SI
IMPREJMUIRE PROPRIETATE” situata in mun. Arad, Str. Augustus, nr. 34-36-38, CF nr.
364963 Arad, jud. Arad. privind completarile solicitate conform listei atasate, atagim 3 exemplare.

CO“‘“‘?JZDX’& e ce odue  Jdocasuloa Tubead skear s

WS B Gho /e o Lzazs

S.C. STUDIOM S.R.L
Arh. Mircea Soima

R :



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa accasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitanjei nr. din
dircct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA _
JUDETUL ARAD a 140
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD -

Nr. 79633 din 19.09.2024

Eao

CERTIFICAT DE URBANISM

NF. M/{ din__(14 OCT, 2094
in scopul :

ELABORARE PUD - CONSTRUIRE LOCUINTA S} IMPREJMUIRE PROPRIETATE

Ca urmarc a cererii adresate de MARIS CRISTIAN RAUL SI MARIS DENISA-BIANCA ners. fizica en
rt[giciliul in judepy’ nunicip® satul , sectorul , cod postal
elefon , e-m

- . . o TE

pentru imobilul - teren sifsau constructii - sitvat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. AUGUSTUS, nr. 34-36-38, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 364963 ARAD

TOP: 364963.

in temeiul reglementirilor documentatici de urbanism nr. / faza PUZ, aprobati cu hotirirea Consiliului Local
ARAD nr. 7/2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificirile si completirile ulterioarc,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren situat in intravilanul municipiului Arad - proprietate privata a domnului MARIS CRISTIAN RAUL si a doamnei
MARIS DENISA-BIANCA

QEGIMUL ECONOMIC
Functiunea reglementata a zonei: locuinte si functiuni complementare
Destinatie conform PUZ: zona de locuire

Folosinta actuala: teren intravilan viran avand categoria de folosinta curti constructii
Se solicita: PUD - CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE



3. REGIMUL TEHNIC

Teren in suprafata de 614,00mp situat in zona reglementata prin PUZ-ul - "Reparcclare partiala PUZ aprobat prin
HCLMA nr.119/2013", aprobat prin HCLM nr. 7/2018, municipiul Arad, zona Sere, carticr Gradiste

Functiunea dominanti a zonei- functiunea de locuire

POTmaxim/lot= 45%; CUTmaxim/lot= 1,35

Regim maxim de inal{ime - D+P+1, P+14+M, D+P+M

Avand in vedere configuratia geometrica a imobilului identificat prin CF nr.364963 Arad, se solicita elaborarea unei
documentatii de urbanism la nivel de PUD, cu respectarca prevederilor Legii nr. 350/2001 rep., art.32, alin (1), lit d) si
alin.{ 5), lit. b ), a Ordinului nr.233/2016, a Legii nr. 50/1991 rep., a H.G.R. nr.525/1996 s5i a Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu - indicativ GM 009 - 2000 prin care se vor
stabili reglementiri cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conformarea arhitectural-volumetricdi, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupd caz. Reglementirile
vor {i cuprinse in ilustrarea urbanisticd, parte integramd din documentatia de urbanism. Documentatia va fi asumaia de
toti proprictarii/coproprictarii/uzufructuarii

Documentatia care sc va clabora se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate si in curs de claborare din zona;
Pentru PUD se vor obtine urmatoarele avize: ENEL, GAZ, PSI, PC, Protectia Mediului, aviz administrator drum, Politia
Rutiera- Serviciul Circulatie, acordul administratorului canalului din zona, Autoritatea Aeronautica Civila Romana,
precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de
urbanism.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.l. Arad care va fi ancxat documentatici de urbanism PUD.

Avizele au fost stabilite in cadrul sedintei de Acord Unic din data de 01.10.2024 O

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul dcclarat pentru intocmire PUD in vederea
aprobarii in Consiliul Local al Municipiului_ Arad: CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE
PROPRIETATE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferii dreptul de a executa lucrdri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de construciii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritd{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protecfia Mediului
ARAD, Splaiul Muresuiui F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Dircctiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca publicului la claborarca anumitor planuri §i programe in
legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului invest%
publice/privatc in lista proicctelor supuse cvaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dupa emiterca Certificatului de urbanism, anterior depuncrii decumentatiei pentru autorizarca cexccutarii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului §i
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarca investitici in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei §i stabilirii necesitiii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al
autoritd{ii competente pentru protecfia mediului,

In situatia in care autoritatea competenta pentru proteciia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest {apt autoritdtii
administrajici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii

lucririlor de constructii.
In situagia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investifici,
acesta arc obligalia de a notifica acest fapt autoritdlii administratiei publice competente

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de
urmétoarele documente:

a} certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢} documentagia tchnici - D.T., dupi caz:

OD.TA.C. 0 D.T.O.E.

L1 D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize gi acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:

[ alimentare cu apa
[ canalizare

[J gaze naturale
O telefonie

O salubritate

O transport urban

3 alimentare cu energie electrica
O alimentare cu energic termica

d.2. Avize i acorduri privind:

[0 securitatea la incendiu [ protectia civild [l sandtatea populajiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administragiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

fy Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p- PRIMAR,
Calin Bibart SECRETAR GENERAL,
VICEPRIMAR, Cons. Jur. Lilioars Starmnaca.
Lazar Faur
. OCT. 2024
ARHITECT SEF,

Arh. Emilip= Cesin i

Achitat taxa de 12.13 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 62532081 din 19.09.202&, taxa de urgentd - RON si taxd
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin post la data de . 7 4 10, ZUZh

SEF SERVICIU, CONSILIER JUF"

INTOCMIT,
ing. Mirela ™ Liliana P- ‘

lmz. Hawlk - ™



INCADRARE IN ZONA

Numér cadastral Suprafata m3suratd Adresa imobilului scara 1:5000
36496 614 : ,str. , nr. 34-36-38, Arad, jud. g
963 mp Car. Romana Residence, str. Augustus, nr. 34-36-38, Arad, jud. Arad PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL v@b .
scara 1: 500 &0 A Op
Carte funciard nr. 364963 UAT ARAD S 7
(‘Qééb L34
\e' @’b
£ 4
Q&
i 1o7o : 5 “
¢1 1065 . &
1] nr. ca;ll.. . 11073 14071 aq,\}
c 2 349762 11067 11066 11068 o, »
i R K ’ N CARTIERUL -
Y
& 6 1062 \ %, 11074 " ROMANA S
nr. cad, 6, 2, RESIDENCE U 4 S
345995 o, %, N “2 '
nr. cad 1\4:;’ 11073 11053 11070 I, ‘s K\ ’ ’l70
351563 > : e SO v % y
34 1073 “, P4, ’ Lo & 9 v :
O K Ve ¢ T LS ¥
35 ] & 11055 11040 o 06 o ISR 4 L |
d 529450 o 3 g 529450 jrd “J - ’ ‘90 o 5 'S
nr. ca nr. cad, o
349765 &7 o 1073 149768 ’ %’rj’ N Q‘ a““'o.‘ '\\@‘. .:;':? ol
B I i,
ol B gRNoz \b§ & TP W | S 11047 1067 ¢ & Q‘ '\"?‘0‘ .6:?‘.
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